OBEC JACOVCE

VSeobecne zavazné nariadenie Obce Jacovce ¢. 5/2011
o prenajimani bytov vo vlastnictve Obce Jacovce.

Obecné zastupitelstvo v Jacovciach podla § 6 zakona SNR ¢islo 369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto vSeobecne
zavaznom nariadeni:

§1

Zakladné ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN*) sa vztahuje na byty, ktoré su vo
vlastnictve Obce Jacovce (dalej len ,obec*), na zaklade zakona Cislo 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov postavené z finanénych prostriedkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR (dalej len ,MV a RR SR*) na vystavbu a
dostavbu rozostavanych najomnych bytov (dalej len ,obecné byty“).

(2) Ugelom tohto VZN je stanovit podmienky prenajimania obecnych bytov, ako aj upravit
niektoré pomery, suvisiace s najmom bytov.

(3) Prenajimatelom obecnych bytov je Obec Jacovce.

, . §2
Ziadatel o byt

(1) Fyzicka osoba, ktora dovisila 18 rokov, si moze podat Ziadost o najom bytu.
Ziadost sa podava pisomne, alebo osobne do podatelne obecného uradu.

(2) Za ziadatela sa povaZzuje jednotlivec, manzelia, druh a druzka. Ziadost dvojice manzelia,
druh a druzka bude v pripade rozchodu alebo rozvodu vyradena z evidencie Ziadatelov,
ak sa vzajomne nedohodnd, kto je nastupnikom pévodnej ziadosti.

(3) Ziadost musi byt podpisana vlastnoruéne Ziadatelom o byt. Ziadatelovi o najomny byt
bude zaslany predpisany dotaznik — ,Ziadost o prendjom najomného bytu®. Ziadatel je
povinny vSetky udaje uviest Uplne a pravdivo.

(4) O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat

najomcu prostrednictvom domového dbvernika, uradnej tabule a na webovej stranke

obce ,www.obecjacovce.sk® minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu. Tlacivo si ndjomca stiahne z webovej stranky obce alebo prevezme na
obecnom urade.

(5) Povinnostou najomcu je na predpisanom tlagive “Ziadost o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy o prenajom bytu” poziadat o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor do 30 kalendarnych dni pred skonéenim doby najmu bytu. Ak najomca nepoda
Ziadost v lehote podfla bodu 5 tohto ¢lanku, vlastnik ho vyzve na odovzdanie bytu.

(6) Ziadatelia su evidovani v poradovniku v ktorom su zoradeni vzostupne podla datumu
podania Ziadosti v registratirnom denniku.
Prenajimatel vedie evidenciu Ziadosti jednotlivych Ziadatefov po dobu 5 rokov od
zaevidovania prislusnej Ziadosti. Po uplynuti uvedenej doby obec Jacovce vyzve
Ziadatela, ktorého Ziadost’ nebola vybavena, na aktualizaciu jeho Ziadosti.
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§3

Zoznam ziadatelov na prenajom obecného bytu

(1) Komisia pre byty pri Obecnom zastupitelstve v Jacovciach (dalej len ,komisia“) na
zaklade podmienok, uvedenych v § 3 ods. 2 tohto VZN, zostavi navrh zoznamu
Ziadatelov na prenajom obecného bytu (dalej len ,zoznam®).

(2) Podmienky zaradenia ziadosti do zoznamu:

a) ziadatel ma podanu ziadost o byt a je vedeny v evidencii Ziadatefov o prenajom
obecnych bytov,

b) ziadatel nie je najomcom ani spoloénym najomcom bytu,

c) ziadatel ani manzel/manzelka, resp. druh/druzka nie je vlastnikom rodinného domu,
resp. bytu v bytovom dome,

d) ziadatel ani osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti nemaju voéi obci Ziadne
zavazky

(3) Zo zoznamu Ziadatelov o prenajom obecného bytu sa vyradi ten Ziadatel, ktory do 3
kalendarnych dni od doru€enia vyzvy na predloZzenie potvrdenia o prijme Ziadatela
a osbb, ktorych prijmy sa posudzuju spoloCne vzmysle § 4 o0ds.2 VZN nepredlozi
sekretarke bytovej komisie pozadované potvrdenia.

(4) Pokial ziadatel odmietne ponuku o prenajom obecného bytu z réznych dévodov, ziadost
bude zo zoznamu Ziadatefov o prenajom obecného bytu vyradena.

(5) Novu ziadost mdze ziadatel predlozit po uplynuti 1 roka odo dfha oznamenia o vyluéeni
Ziadosti.

§4

Rozhodovanie o prideleni obecného bytu

(1) Po uvolneni alebo po ziskani obecného bytu na zaklade aktualizovaného zoznamu
bytova komisia pripravi navrh na pridelenie bytu.

(2) Komisia vyzve Ziadatela o predlozenie potvrdeni o prijme Ziadatela a oséb , ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne. Komisia preveri majetkové pomery ziadatela o prenajom
obecného bytu.

(3) Pri rozhodovani o prideleni bytu sa zohladfuje poradie podania Ziadosti o najom bytu.

(4) Splnenie podmienok podla § 3 ods. 2 VZN a kritérii podla § 4 ods. 2 VZN preveruje
komisia.

(5) Pridelenie obecného bytu po predchadzajucom prerokovani v komisii schvaluje starosta
obce.

§5

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte.

(1) Pri prvom uzavreti najomnej zmluvy sa postupuje v zmysle zakona 443/2010 Z.z —
,0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani“ §22 bod 3.

(2) Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy sa postupuje v zmysle zakona 443/2010
Z.z. - ,0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani“ §12 bod 4.
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§6

Bytové nahrady a zamena bytu.

Obec Jacovce neposkytuje bytové nahrady a neakceptuje ziadosti o zamenu bytu.

§7

Uzatvorenie zmluvy o najme bytu

(1) Po schvaleni pridelenia obecného bytu prenajimatel oznami ziadatelovi termin rokovania
0 uzavreti ngjomnej zmluvy o najme bytu.

(2) V pripade odmietnutia ponuky, alebo nereagovania na fiu do 5-tich dni od vykdzaného
dorucenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie zmluvy o najme konkrétneho bytu Ziadatefom,
alebo v pripade odmietnutia uzatvorenia zmluvy o najme, je tento Ziadatel zo zoznamu
vyradeny.

(3) Byt postaveny z finanénych prostriedkov MVaRR SR na vystavbu a dostavbu
rozostavanych najomnych bytov, zmluva o najme bytu sa uzatvara na dobu urcitu, ktora
neprevysi tri roky s vynimkou, ak najomcom je ob€an so zdravotnym postihnutim, u
ktorého doba najmu neprevysi desat rokov.

(4) Na uzivanie bytu, ktory spifia podmienky podla osobitného predpisu (§143 pism.d)zékona
¢.50/1976 Zb. ,- stavebny zakon“ v zneni neskorsich predpisov), sa zmluva o najme bytu uzatvara
len s obanom so zdravotnym postihnutim; ak takyto obCan nepoZiadal o uzavretie
zmluvy o najme bytu, mozno uzavriet s inym obanom zmluvu o najme bytu na dobu
urcitu, ktora neprevysi jeden rok.

(5) Najomné za prvy mesiac a finan¢nu zabezpeku (6 mesiacov najomného) sa uhradi
vopred, najneskér v okamihu podpisu zmluvy najomnej a zmluvy o finan¢énej zabezpeke.

(6) Najomné za najomné byty sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred vzdy do 25.dha
predchadzajuceho mesiaca.

(7) Zmluvu o najme bytu a zmluvu o finan¢nej zabezpeke za prenajimatela podpisuje
Statutar obce - starosta obce.

§8

Zanik najmu bytu

1) Najom bytu skonéi uplynutim doby urcitej.

2) Najom bytu zanikne tiez pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

3) Najom zanika ak prenajimatel pouzije celu Ciastku zabezpeky na krytie njomného,
Uhradu za plnenie spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadne
poskodenie predmetu najmu.

4) Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu pred skonCenim dojednanej doby najmu len
s privolenim sudu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

5) Pri zaniku najmu bytu nagjomca nema pravo na bytova nahradu.
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6) Najomca sa najneskér v posledny defi doby najmu zavazuje pisomne odovzdat
predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimateflovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, vakom ho najomca prevzal. Pre pripad
poruSenia povinnosti v€asného vypratania bytu a jeho odovzdania prenajimatelovi si
U€astnici zmluvy dojednali podla § 544 a nasl., s pouzitim § 2 ods. 3 Obcianskeho
zakonnika zmluvnu pokutu vo vyske 331,93 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
spbésobenej udlym ngjomnym. Ak sa ucastnici zmluvy nedohodnu inak, najomca je
povinny zaplatit zmluvnu pokutu, aj ak porusenie povinnosti nezavinil.

7) V pripade, Ze sa najomca kterminu ukoncéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, vlastnik bytu zabezpeli vypratanie obecného bytu na naklady
predmetného najomcu.

§9

Vzajomna vymena bytov medzi najomcami

(1) Vzajomna vymena bytov medzi ndjomcami nie je pripustna.

§10
Podnajom bytu (€asti bytu)

(1) Prenajaty byt, alebo jeho €ast vo vlastnictve obce nie je mozné inému prenechat do
podnajmu.

§11
Neopravneny zasah do vlastnickeho prava prenajimatel’a obecnych bytov

Prenajimatel’ obecnych bytov ma pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho vlastnickeho
prava neopravnene zasahuje. Tuto ochranu uplatni sudnou cestou.

§12
Prihlasenie ob¢ana k trvalému alebo prechodnému pobytu do obecného bytu

(1) Nanhlasit trvaly pobyt v bytovom dome je opravneny len najomca bytu a jeho deti, ktoré
s nim Ziju v spoloénej domacnosti. V pripade spolo¢ného najmu bytu manzelmi v zmysle
§ 703 ods. 1 Obcianskeho zakonnika obaja manzelia aich deti, ktoré s nimi ziju
v spolo¢nej domacnosti. V pripade spolocného najmu bytu vzmysle § 700 ods. 1
Obcianskeho zakonnika kazdy zo spolo¢nych najomcov aich deti, ktoré s nimi Zziju
v spolo€nej domacnosti. V ostatnych pripadoch je k nahlaseniu trvalého pobytu potrebny
pisomny suhlas prenajimatela.

(2) O prihlaseni na trvaly pobyt, prechodny pobyt dalSich obanov k najomcovi bytu
rozhoduje starosta obce po predchadzajucom prerokovani v bytovej komisii pri OcZ v
Jacovciach. Toto prerokovanie v komisii sa nevyzaduje, ak ide o prihlasenie manzelky
(manzela), maloletych a mladistvych deti najomcu bytu na trvaly pobyt.

Do najomnych bytov sa mozno prihlasit na trvaly pobyt. Na trvaly pobyt sa mézu
prihlasit najomcovia, manzel —-manzelka a ich deti, ktoré s nimi Ziju v jednej domacnosti.

(3) Na prenajimatela sa mbéze obratit ob&an so svojou pisomnou ziadostou o udelenie

suhlasu k prechodnému alebo ktrvalému pobytu v byte ngjomnika bytu, ktorého
vlastnikom je obec.
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(4)

(5)

(7)

(8)

(9)

(1)

Na zaklade podanej Ziadosti ob&ana o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu,
prenajimatel overuje pribuzensky pomer k najomcovi obecného bytu, ku ktorému sa
ziadatel chce prihlasit.

Prenajimatel po preskumani majetkovych a bytovych pomerov méze udelit suhlas k
prihlaseniu sa k prechodnému pobytu tomu ziadatelovi, ktory preukaze, ze najomca, ku
ktorému sa chce prihlasit, je jeho rodic, dieta, surodenec, stary rodic¢, zat, nevesta alebo
vnuk.

Prenajimatel po preskumani majetkovych a bytovych pomerov méze udelit suhlas k
trvalému pobytu Ziadatelovi iba v pripade, ak preukaze, Ze najomca ku ktorému sa chce
prihlasit, je jeho rodic€, dieta, surodenec, nevesta, zat a v odévodnenych pripadoch aj
vnuk. Suhlas mbéze byt udeleny len v pripade, ze byt nie je zatazeny nedoplatkom na
najomnom a sluzbach zo strany su¢asnych najomnikov.

Ziadatelom, ktori nepreukazu horeuvedeny pribuzensky vztah k ndjomcom, prenajimanie
bytu suhlas neudeli.

Na zaklade suhlasu prenajimatela ob&an vykona ohlasovaciu povinnost k trvalému alebo
prechodnému pobytu na Obecnom urade — evidencia obyvatelstva v Jacovciach.

Trvaly pobyt sa obcou Jacovce zrusi kazdému najomcovi, ked déjde k ukonceniu najmu
zo strany prenajimatela. Ked' dbjde k ukonceniu najmu zo strany najomcu je povinny si
do 5 dni od ukoncenia najmu zmenit resp. odhlasit sa /dalej len prihlasenie k trvalému
pobytu na novu adresu/ ztrvalého pobytu. Po tejto dobe bude trvaly pobyt zo strany
obce zruSeny.

§13
Spoloc¢né a zavere€né ustanovenia

VZN bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v Jacovciach dna 25.8.2011.

(2) VZN €. 5./2011 nadobuda uc€innost diiom 21.9.2011.

PhDr. Imrich Hermann
starosta obce

Vyvesené pred schvalenim v OcZ dna: 8.8.2011

Zvesené pred schvalenim v OcZ dna: 24.8.2011

Vyvesené po schvaleni v OcZ dna: 5.9.2011

Zvesené po schvaleni v OcZ  dna: 21.9.2011
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